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STAN U PRIZEMLIU STAMBENE ZGRADE U ZAGREBU, BIJENICKA CESTA BR. 20
Izrada elaborata procjene trzisne vrijednosti nekretnine u predmetu

,,StecCajna masa iza Ljevaonica produkt d.o.0." St-298/2021 koji se
vodi pri Trgovackom sudu u Bjelovaru

PROCIJEMBENI ELABORAT
TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

CETVEROSOBNI STAN U PRIZEMLIU ZGRADE
U ZAGREBU, BIJENICKA CESTA BR 20

ZAGREB, Bijenicka cesta 20

18877
8178/5

K.o. Grad Zagreb

Opcinski gradanski sud u Zagrebu, ZK odjel: Zagreb
99,45 m2

23,73 m2 (prostorija u podrumu sa stubama)

LJEVAONICA PRODUKT d.0.0., A. Mihanovica br. 76, Mali Zdenci

Stecajni upravitelj, Zdravko Krznar, Ste¢ajna masa iza LJEVAONICA PRODUKT d.o.o.
Procjena trzisne vrijednosti radi prodaje nekretnine u stecajnom postupku

GINO FOTAK, dipl. inz. grad.,

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Broj: 4-Su-239/18-6, Zupanijski sud u Varazdinu

10. studeni 2021.



4.3. Dostavljena dokumentacija

1. ZEMUIISNOKNJIIZNI ULOZAK br. 18877, Opcinski gradanski sud u Zagrebu, ZK Odjel Zagreb
2. TLOCRTI predmetnog stana

4.4, Dan vrednovanja
10.11.2021. godine

4.5. Dan kakvoce
10.11.2020. godine
4.6. Opis procjenjivane nekretnine

Predmetna nekretnina, prema opisu iz zemljiSnih knjiga, predstavlja Cetverosobni stan u prizemlju obiteljske kuce,
a u naravi predstavlja stan koji se sastoji od ulaznog hodnika, dnevnog boravka s kuhinjom, dvije sobe
i kupaonice, ukupne povrsine 99,45 m2 s prostorijom u podrumu sa stubama povrsine 23,73 m2.

Zemljisnoknjizno stanje

Lokacija: ZAGREB, Bijenicka cesta 20

Zupanija: Grad Zagreb

ZK ulozak i broj zk. cCestice: Broj uloska: 18877, Zk ¢.br. 8178/5

Katastarska opéina: Grad Zagreb

Opis nekretnine iz ZK uloka: KUCA, ZGRADA I DVORISTE U ZAGREBU, BIJENICKA
CESTA BR. 20

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA,

2. Suvlasnicki dio: 50,78/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
Cetverosobni stan u prizemlju povrsine 99,45 ¢m sa
prostorijom u podrumu sa stubama povrsine 23,73 ¢m
oznaceno plavom bojom

LJEVAONICA PRODUKT D.0.0., OIB: 69577670301,

Vlasnik (upisan u zemljisne knjige): !
A. MIHANOVICA BR. 76, MALI ZDENCI

Opcinski sud:
ZemljiSnoknjizni odjel:
Aktivne plombe:
Tereti i zabiljezbe:

Katastarsko stanje
Katastarska opéina:

Broj katastarske Cestice:
Opis:

Povrsina Cestice:
Upisani posjednici:
Zagreb

NAPOMENA:

OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU
ZAGREB

nema
Vidjeti ZK ulozak u prilogu elaborata

Broj posjedovnog lista: 2195
Gradski ured za katastar i geodetske poslove

Centar

3567 .
BIJENICKA CESTA
KUCA BR.20 I ZGR., Zagreb, Bijenicka cesta 20
DVORISTE

405 m2 5 .
VODICKA-MATKOVIC NINA, Ulica Josipa Schrotta 33,

VODICKA LIERKA, Bijenitka cesta 20, Zagreb
GRAD ZAGREB, Trg Stjepana Radica 1, Zagreb
JAGATIC IVO, Bijenicka cesta 20, Zagreb
AGATIC DUBRAVKO, Bijenicka cesta 20, Zagreb

ZK uloZak i posjedovni list se nalaze u prilogu ovog elaborata
4.7. Prostorna identifikacija

Zagreb je glavni grad Republike Hrvatske i najveci grad u Hrvatskoj po broju stanovnika. Zagreb danas
predstavlja upravno, gospodarsko, kulturno, prometno i znanstveno srediste Hrvatske.

Polozajem i kulturom spada u gradove Srednje Europe. Grad Zagreb je posebna jedinstvena, teritorijalna, upravna
i samoupravna jedinica koja ima polozaj Zupanije.

Predmetna nekretnina se nalazi u podsljemenskoj zoni Grada Zagreba, u gradskoj Cetvrti Gornji Grad —
Medvescak, u dijelu grada zvanog Salata.



10. ZAKLJUCAK

Temeljem zahtjeva narucitelja, ste¢ajnog upravitelja, Zdravka Krznar, Stec¢ajna masa iza LJEVAONICA PRODUKT
d.o.0., bilo je potrebno izraditi procjenu trziSne vrijednost nekretnine, u zemljisnim knjigama opisane kao
Suvlasnicki dio: 50,78/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2), Cetverosobni stan u prizemlju povrSine 99,45 ¢m sa
prostorijom u podrumu sa stubama povrsine 23,73 ¢m oznaceno plavom bojom, a u naravi predstavlja stan u
prizemlju obiteljske kuce sagradene na zk.Cest. br. 8178/5 K.o. Grad Zagreb, upisane u Z.k. ulozak br. 18877,
Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb.

Za utvrdivanje vrijednosti predmetnog stana je odabrana i koriStena poredbena metoda. Za potrebe izracuna
jedinicne cijene su koriSteni podatci iz Zbirke kupoprodajnih cijena preuzeti iz baze e-Nekretnine te ostali dostupni
podatci iz raznih izvora.

U zbirci kupoprodajnih cijena, a na temelju zadanih kriterija, pronadeno je 10 poredbenih stanova koji po svojim
karakteristikama odgovaraju procjenjivanom stanu.

Analizom dobivenih podataka odabrano je 7 stanova, a nakon meduvremenskog izjednacenja, statisticke obrade i
interkvalitativnog izjednacenja dobivena je

Jedinicna trzisna vrijednost predmetnog stana u iznosu od 18.040,12 kn/m2.
Trzisna vrijednost predmetnog stana iznosi

2.008.302,97 kn odnosno 267.268,70 Eur
prema srednjem tecaju HNB na dan 10.11.2021. godine za 1 € = 7,514172 kn

Trzisna vrijednost predmetnog stana iznosi zaokruzeno
2.010.000,00 kn odnosno 267.000,00 Eur
prema srednjem tecaju HNB na dan 10.11.2021. godine za 1 € = 7,514172 kn

Porezi i troskovi
Porezi i troskovi prilikom eventualne kupoprodaje procjenjivane nekretnine nisu ukljuceni u procjenu.
Izjava o strucnosti i neovisnosti

Potvrdujem da je procjenu izradio ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradama procjena trZisnih vrijednosti
nekretnina i upoznat sa stanjem na trzistu nekretnina u mjeri da moze izraditi kvalitetne procjene.

Izjavljujem da procjenitelj osobno kao i njemu bliske rodbinske i poslovhe osobe nemaju nikakvog financijskog,
pravnog ili bilo kakvog drugog interesa koji bi bio vezan uz procjenu vrijednosti predmetne nekretnine.
Povjerljivost

Informacije sadrzane u ovom elaboratu su povlastene i povijerljive te predstavljaju intelektualno vlasnistvo
Procjenitelja i namijenjene su samo za upotrebu osobama i tvrtkama navedenim u ovom elaboratu te se za bilo
kakvu primjenu u druge svrhe ne prihvaca nikakva odgovornost.

Elaborat izradio:

Gino Fotak, dipl. inZ. grad.
stalni sudski viestak za graditeljstvo
I procjenu
nekretnina

U Zagrebu, 10. studenog 2021.



